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Fristlose Kindigung bei
Zutrittsverweigerung

Hat ein Mieter "Angst vor
Corona", so darf das nicht
dazu fihren, dass gesetzlich
vorgeschriebene MaBnahmen
(hier ging es um den Einbau
von Rauchmelder in der
Wohnung) nicht durchgefihrt
werden kénnen, weil er weder
den Vermieter noch den
Dienstleister fir die
Anbringung der Rauchmelder
in die Wohnung ldsst.
Verweigert er den Zutritt
beharrlich Uber ein halbes
Jahr lang und helfen auch
Abmahnungen nicht, so darf
der Vermieter den
Mietvertrag fristlos kindigen.
In dem konkreten Fall durfte
der Mieter allerdings eine
Frist von zwei Monaten fir
den Auszug in Anspruch
nehmen, da er bereits 74
Jahre alt und schwerbehindert
war - und auBerdem bereits
16 Jahre in der Wohnung
gelebt hatte. (AG
Brandenburg, 31 C 32/21)

BGH—Gewerbemiete nicht pauschal zu
kirzen, begriindet aber eben doch!
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Gewerbetreibende, die wegen behdrdlich ange-

ordneter Lockdown-MaBnahmen (die mit Blick auf
die Corona-Pandemie getroffen worden sind) ihr
Geschaft schlieBen missen (hier ging es um den
Einzelhandler KiK, der im Frihjohr 2020 fir einen
Monat schlieBen musste), dirfen die Gewerbemie-
te fur diesen Zeitraum kirzen. Die Wohnungsbau-
gesellschaft als Vermieter kann nicht die volle
Miete verlangen - auch, wenn sie ebenfalls nicht
fur die SchlieBung verantwortlich war. Der Bun-
desgerichtshof hat hier eine Kirzung von 50 Pro-
zent bestétigt - auf der anderen Seite dirfen
solche Kiirzungen auch nicht pauschal vorgenom-
men werden. Die Minderung misse den Umstdn-
den angepasst sein. ,Keine Seite” trage eine Ver-
antwortung fir die Krise, so dass sich weder Ver-
mieter noch Mieter einseitig heraushalten kénnten.
(BGH, XIl ZR 8/21) Diverse Gerichte, auch das
OLG Frankfurt hatten hierzu bisher anders ent-
schieden. So ist diese Entscheidung richtungswei-

send fir viele gleich gelagerte Falle. XXX
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Tduscht der Verkdufer, so muss der dem Geld
"hinterherrennen"

Kann die Kauferin eines Hauses einen Kaufvertrag
anfechten und rickabwickeln, so muss der Verkaufer
(der die Kauferin "arglistig getduscht" hatte) neben
dem Kaufpreis auch den Aufwand erstatten, den die
Frau fir einen Makler sowie fir die Grunderwerb-
stever hatte. Der Verkd&ufer kann nicht argumentie-
ren, sie misse sich fur die Erstattung an den Makler
beziehungsweise an das Finanzamt wenden. Der
getduschten K&uferin steht es frei, an wen sie sich mit
ihren Erstattungsansprichen wende. Sie muss dann
allerdings "Zug um Zug" ihre Erstattungsanspriiche
gegen den Makler und dem Finanzamt an den Ver-

kéufer abtreten. (BGH, V ZR 272/19) XXX
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Grundsteuer mindert den Gewinn nicht
Auch, wenn ein gewerblicher Vermieter

die
Grundstever auf die Mieter umgelegt hat, ist sie
bei der Berechnung der vom Vermieter (hier ei-
ner GmbH) zu zahlenden Gewerbesteuer dem

Gewinn zuzurechnen. Die Grundstever wird
grundsdtzlich vom Eigentimer beziehungsweise
dem Vermieter geschuldet. In dem konkreten Fall
hatten die Mietparteien vereinbart, dass der
Mieter die Grundstever tragt — und dafir im
Gegenzug eine geringere Miete zu zahlen hatte.
Zivilrechtlich kann die Grundstever zwar auf den
Mieter Uberwdlzt werden. Sie flieBt dann aber
mit in den Mietzins ein, der gewerbesteuerrecht-
lich (teilweise) dem Gewinn zuzurechnen ist. (BFH,
R 65/19)

Auch wihrend der Pandemie muss Teilnahme an
Versammlung méglich sein

Auch in Zeiten von Corona mussen alle Eigenti-
mer einer Wohnungseigentimer-Gemeinschaft
Zugang zu einer Versammlung haben. Besteht
lediglich die M&glichkeit, dem Verwalter eine
Vollmacht zu erteilen und ihm Weisungen zu sei-
nem Abstimmungsverhalten zu geben, so reicht
das nicht aus. Die auf einer solchen Versammlung
gefassten Beschlisse sind "nicht ordnungsgema"
und damit anfechtbar. Das gelte insbesondere
dann, wenn der Verwalter die einzige Person
war, der eine Vollmacht erteilt werden konn-

te. (AG Oldenburg, 16 C 8/21)

Gucke Sie auch mal im Internet bei uns vorbei. Das Top
Thema des Monats finden Sie mit interessanten Themen
wie immer ab dem 22. des Monats in der Box
»Aktuelles* auf unserer Internetseite
www.hausverwaltung-kdin.de . Wir wiinschen viel Spaf
damit! FMB
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